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= Baggrunden for moderniseringen af planloven
= Planlovens nye formalsbestemmelse

= Planlaegning af byvaekst

= Nye udviklingsmuligheder i landdistrikterne

= Nye muligheder i kystnaerhedszonen

= Nationale interesser

= Grgnt Danmarkskort

= Haringsfrister

= Dialog

= Det nye Planklagenaevn
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BAGGRUNDEN

FOR MODERNISERINGEN AF PLANLOVEN
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BAGGRUND

= Danmark i bedre balance — bedre rammer for kommuner, borgere og
virksomheder i hele landet

= Politisk aftale mellem regeringen, Socialdemokraterne, Dansk Folkeparti
og Det Konservative Folkeparti fra juni 2016
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PLANLOVENS NYE
FORMALSBESTEMMELSE
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PLANLOVENS NYE FORMALSBESTEMMELSE

»Loven skal sikre en sammenhaengende planleegning, der forener de
samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets
natur og miljg og skaber gode rammer for veekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets
livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og gget gkonomisk velstand.«
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PLANLAGNING AF BYVAKST

VESTJYSK LANDBOFORENING




PLANLAGNING AF BYVAKST

Hovedregel:

= Udlaegning af nye omrader til byzone kan som udgangspunkt kun kan ske, nar
der samtidig sker en kompensation med et areal med en tilsvarende stgrrelse
udlagt til byzone et andet sted i kommunen (usendret nettoareal).

= Eksempel: Hvis kommunalbestyrelsen kompenserer med et areal, som er udlagt
til byzone i kommuneplanen og overfgrt fra landzone via lokalplan, men endnu
ikke er udnyttet.
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PLANLAGNING AF BYVAKST

= Grundlaeggende princip om, at planlaegning for byvaekst skal ske i direkte tilknytning
til eksisterende byer, dvs. indefra og ud, indfgres som et lovfaestet krav.

= Princippet vil i seerlige tilfeelde kunne fraviges.
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N

NYE UDVIKLINGSMULIGHEDER |
LANDDISTRIKTERNE
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TIL OG OMBYGNING AF HELARSBOLIGER

Geeldende regler:

= Til- og ombygning af helarshuse kan ske uden landzonetilladelse, nar husets
samlede bruttoetageareal ikke overstiger 250 m?

Lovforslaget:

= Til- og ombygning af helarshuse kan ske uden landzonetilladelse, nar husets
samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?

= Bygningsreglementets regler om bebyggelsesprocenter og

bebyggelsesregulerende bestemmelser i eventuelle landzonelokalplaner geelder
dog fortsat
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BEBOELSESBYGNINGER OP TIL 50 METER VAK

= Nye beboelsesbygninger i tilknytning til en landbrugsejendom kan etableres i en
afstand op til 50 m fra de hidtidige bebyggelsesarealer.

= | kommunens vurdering skal det indga, hvorvidt afstanden har en passende
proportionalitet i forhold til stgrrelsen af de eksisterende bygninger og den nye
bolig.

= Geelder det ogsa stuehuset? (se notefelt nedenfor)
= Hvor mange kan man etablere a 500 kvm?
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OMDANNELSESLANDSBYER




OMDANNELSESLANDSBYER

= | ar 2013 indfartes landdistriktsbestemmelsen, hvorefter kommunen kunne fravige
restriktiv praksis og leegge veegt pa udvikling i vanskeligt stillet landdistrikt, nar der
skulle gives landzonetilladelse. Bestemmelsen ophaeves.

= Nu mulighed for hvert fijerde ar i kommuneplanernes retningslinjer at udpege og
afgreense to landsbyer, hvor landzoneadministrationen skal have en seerlig og
mindre restriktiv karakter.
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OMDANNELSESLANDSBYER

Kriterier for udpegning af omdannelseslandsbyer:

En omdannelseslandsby skal omfatte en landsby i landzone.

Omdannelseslandsbyer kan udpeges, hvis der i omradet, f.eks. i et eller flere
sogne, de seneste ar har vaeret en befolkningstilbagegang, der kan begrunde
behovet.

Afgreensningen af en omdannelseslandsby skal udggre en hensigtsmaessig
afrunding og kan f.eks. ikke udgare et langstrakt areal ud langs en vej veek fra
den eksisterende landsby.

En omdannelseslandsby kan arealmaessigt overlappe med potentielle
naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser i Grant Danmarkskort.

Udpegningen af omdannelseslandsbyer skal ske under hensyntagen til
produktionserhvervene, sasom landbrug og vindmagller m.v.
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OMDANNELSESLANDSBYER

Kommunale redskaber i omdannelseslandsbyer:

Inden for omdannelseslandsbyen kan der meddeles landzonetilladelse til
opfarelse af enkelte boliger og til mindre erhverv.

Der kan meddeles tilladelse til at erstatte forfaldne bygninger, der nedrives, med
nye bygninger med andret placering, stgrrelse og udformning andetsteds inden
for afgreensningen.

Der kan meddeles tilladelse til at placere mere end én bolig pa samme grund og
til udstykning til enkelte nye boliger.
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ERHVERVSMASSIGT NODVENDIGT BYGGERI

Nuvaerende regler:
= |kke krav om landzonetilladelse til byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt
for den pagaeldende ejendoms drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom eller
for udgvelsen af fiskerierhvervet.

= Den matrikuleere ejendom + langvarige forpagtningsforhold

Betydning:
= Feellesanlaeg, som betjener flere ejendomme og anleeg, som ikke indgar som en
naturlig del af primaerproduktionen i fgdevareerhvervet, betragtes normalt ikke
som erhvervsmaessigt ngdvendige for en landbrugsejendoms drift.
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ERHVERVSMASSIGT NODVENDIGT BYGGERI
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ERHVERVSMASSIGT NODVENDIGT BYGGERI

Lovforslaget:
= |kke krav om landzonetilladelse til byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt
for driften af den pageeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset fra
husdyranleeg (fx gylletanke og stalde)

Betydning:
= For ejendomme, der drives som en del af en landbrugsbedrift sammen med
andre ejendomme og/eller arealer, vil der altsd uden landzonetilladelse kunne
opfares byggeri, som ikke er erhvervsmaessigt ngdvendigt for den pagaeldende
ejendoms drift, hvis byggeriet alternativt kan betragtes som erhvervsmaessigt
ngdvendigt for bedriften.
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ERHVERVSMASSIGT NODVENDIGT BYGGERI

Omfattes af anmeldelsespligteni § 38

= Kommunen skal vurdere, om byggeriet er erhvervsmaessigt ngdvendigt for eiendommen
eller for bedriften. Kommunen kan anmode LFST om vejledende udtalelse.

= Kommunen skal ggre indsigelse inden 2 uger fra anmeldelse/2 uger fra svar fra LFST
(besked om oversendelse til LFST skal gives inden 2 uger fra anmeldelse)

= | nogle tilfeelde fortsat krav om landzonetilladelse

= Fortsat krav om landzonetilladelse, hvis bygningen ikke opfares i tilknytning til
eksisterende bebyggelse.

=  /Endringen omfatter ikke varmeanlaeg eller andre energiproducerende anleeg, herunder
biogasanleeg og vindmgiller.
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UDVIDELSE AF ERHVERVSVIRKSOMHEDER |
LANDZONE

Geeldende regler:

= Mindre virksomheder (indtil 5 ansatte) i det abne land, som er lovligt etableret i en
tidligere landbrugsbygning, kan uden landzonetilladelse opfgre byggeri til
udvidelse af virksomheden

Lovforslaget:

= Retten udvides til at geelle for alle erhvervsvirksomheder i landzone uanset
antallet af ansatte og saledes ikke kun for »mindre virksomheder«.

= Udvidelsens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 500 m?2

= Fortsat krav om byggetilladelse, arbejdsmiljglovgivningens regler geelder fortsat,
den gvrige natur- og miljglovgivning skal fortsat iagttages.
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VIRKSOMHEDER OG ERHVERVSMASSIGT
NODVENDIGT BYGGERI
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OVERFLODIGGJORTE BYGNINGER

Geeldende regler:

= Qverfladiggjorte landbrugsbygninger kan tages i brug til handvaerks- og
industrivirksomhed, mindre butikker og en bolig samt lager og kontorformal m.v.

Lovforslaget:

= En umiddelbar ret til at tage andre overflagdiggjorte bygninger i landzone end
overflgdiggjorte landbrugsbygninger i brug efter forudgdende anmeldelse.

= Eksempelvis nedlagte mejerier, skoler, foderstofvirksomheder og
maskinstationer.
= Bygningerne kan tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre

butikker og en bolig samt lager og kontorformal, liberale erhverv og forenings- og
fritidsformal.
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OVERFLODIGGJORTE BYGNINGER

Betingelser:

At virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller
tilbygges i vaesentligt omfang

At bygningerne ikke er opfgrt inden for de seneste 5 ar
At der er tale om egentlige bygninger, der er egnede til formalet
At bygningen er overflgdiggjort

At byggeriet ikke ma veere opfart — uden landzonetilladelse — som veerende
erhvervsmaessigt ngdvendigt for bedriften.

Andrede anvendelse af bygningerne kun ma ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunen.
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LAENGERE FRISTER FOR UDNYTTELSE AF
LANDZONETILLADELSER

= For landzonetilladelser indfgres en saerlig forseldelsesregel, som forleenger den
almindelige frist til 5 ar

= Ved erstatningsbyggeri i forbindelse med nedrivning far kommunerne mulighed for,
efter en konkret vurdering, at give en landzonetilladelse med en udnyttelsesfrist pa
op til 10 ar.

= Kontinutetsbrud: ogsa 5 ar
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N

NYE MULIGHEDER |
KYSTNARHEDSZONEN
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UDVIKLINGSOMRADER | KYSTNARHEDSZONEN

Eksisterende kystnaerhedszone bevares, men der gives mulighed for, at
kommunerne kan udpege udviklingsomrader inden for kystneerhedszonen, hvor der
gives stgrre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt give
tilladelse til anleeg.

Udpegede udviklingsomrader skal veere beliggende udenfor omrader med seerlige
landskabs-, natureller miljginteresser, og vil derfor som udgangspunkt ikke ligge helt
ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Natur, der er beskyttet under naturbeskyttelsesloven, herunder fredede omrader og
omrader beskyttet af strandbeskyttelseslinjen og Kklitfredning, kan ikke komme i
betragtning som udviklingsomrader og udviklingsomrader kan ikke overlappe med
omrader, der er udpeget til Grant Danmarkskort.
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UDVIKLINGSOMRADER | KYSTNARHEDSZONEN

= Udpegning sker ved landsplandirektiv udstedt af erhvervsministeren pa baggrund af
ansggninger fra kommunerne

= Konsekvenser for landbruget?

Kystnaer-
hedszone

Kystnazr-

.
.
Udviklingsomrader hedszone
Udviklings- N fla
omréde « 111 -
UdvikiiHgs- it
. Oomrade Kystnzer
hedszoni
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OMPLACERING OG UDLAG AF NYE
SOMMERHUSGRUNDE | KYSTNARHEDSZONEN

Udleeg af nye sommerhusomrader med op til 6.000 nye sommerhusgrunde inden
for kystnaerhedszonen, herunder ogsa i de fremtidige udpegede udviklingsomrader.

Forudsaetning at 5.000 ubebyggede sommerhusgrunde tilbagefares.

Nye sommerhusomrader skal bl.a. placeres uden for omrader med seerlige
landskabsinteresser og naturbeskyttelsesinteresser og ma ikke vaere i strid med
vaesentlige nationale interesser.
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FLEKSIBLE MULIGHEDER FOR AT ANVENDELSE
AF SOMMERHUS

= "Sommerperioden” udvides. Sommerhuse beliggende i sommerhusomrader kan
benyttes ubegraenset til overnatning, fra 26 til 34 uger.

= Pensionister have en umiddelbar ret til at anvende deres sommerhus til
helarsbeboelse efter blot 1 ars ejerskab.

= Visse sommerhusomrader kan overfares til byzone.
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NATIONALE INTERESSER
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NATIONALE INTERESSER

Nationale interesser:
Veekst og erhvervsudvikling (herunder jordbrugsproduktion)
Natur- og miljgbeskyttelse
Kulturarvs- og landskabsbevarelse
Hensyn til nationale og regionale anleeg

Erhvervsministeren har pligt til at fremsaette indsigelse, hvis forslag til en
kommuneplan eller eendring heraf er i modstrid med de nationale interesser,
medmindre forholdet er af underordnet betydning.

Erhvervsministeren offentliggar hvert fierde ar en oversigt over nationale interesser.
"Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegningen 20177
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VAKST OG ERHVERVSUDVIKLING

"Vaekst og erhvervsudvikling i hele landet er en national interesse. Den nationale
interesse i at fastholde produktions og landbrugserhverv og sikre investeringer |
Danmark fordrer, at produktionserhvervenes vaekstbetingelser, herunder sikring af
mulighederne for fortsat drift af allerede etablerede produktionsanleeg, indarbejdes i
den kommunale planlaegning.”

Eksempel:

Hvis udviklingsmulighederne for eksisterende produktionserhverv begraenses, eller nar
jordbrugsproduktion, f.eks. staldanleeg, begreenses ved udleeg af bolig- eller
erhvervsarealer inden for de eksisterende afstandsgraenser
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BESKYTTELSE AF HUSDYRBRUGENES
UDVIKLINGSMULIGHEDER
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BESKYTTELSE AF UDVIKLINGSMULIGHEDER

= Konsekvensomrader omkring husdyrbrug, hvor de nye umiddelbare rettigheder til

at eendre anvendelsen af overfladiggjorte bygninger til boligformal, herunder
ferieboliger, ikke geelder.

= /Endret anvendelse af en overflgdiggjort bygning til bolig eller fritidsbolig inden for

konsekvensomradet vil kraeve landzonetilladelse.
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GRONT DANMARKSKORT
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GRONT DANMARKSKORT

Udpegning af potentielle naturomrader til Grant Danmarkskort indebaerer ikke i sig
selv, at der stilles nye krav til landbruget om naturbeskyttelse.

Veegt pa, at kommunernes udpegning heller ikke pa sigt kan pafere lodsejeren
begreensninger Ift. Udnyttelsesmulighederne for landbrugsejendomme.
Fx til udvidelse af husdyrbrug eller ny bebyggelse.
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HORINGSFRISTER
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DIFFERENTIEREDE OG KORTERE HORINGSFRISTER

Nuvaerende regler:

=  Kommunen skal fastseette en frist pa mindst 8 uger for fremsaettelse af
indsigelser m.v. mod offentliggjorte planforslag, jf. planlovens § 24, stk. 3.

Lovforslaget:
= Differentieret hgrringsmodel
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DIFFERENTIEREDE OG KORTERE HORINGSFRISTER

Minimumsfrister:

Mindre lokalplaner

Lokalplaner og forslag til mindre lokalplantilleeg

Opheaevelse af visse lokalplaner

Kommuneplaner og mere omfattende kommuneplantillaeg

Styrket borgerinddragelse

= Kommunerene har pligt til i hvert enkelt tilfeelde at fastseette en frist, som tillader
reel inddragelse af offentligheden. Eksempelvis nedseettelse af arbejdsgrupper,
oprettelse af borgerpanelser m.v.

= Vigtigt at orientere sig pA kommunens hjiemmeside!
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DET NYE PLANKLAGENAVN

VESTJYSK LANDBOFORENING




43

HORING ER GODT MEN DIALOG ER
BEDRE
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PLANKLAGENAVNET

Klagemyndighed for administrative afggarelser inden for omradet fysisk planlaegning
fra 1. februar 2017.

Mulighed for at tredjemand eller offentlig myndighed kan indtreede i sagen til statte
Klagegebyr
= Gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og

organisationer.

Der ma forventes en laengere sagsbehandlingstid som fglge af oprettelsen og
udflytningen af Planklagenaevnet
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EKSEMPLER PA INDSIGELSER, DER HAR F@RT TIL
ANDRING AF PLANERNE
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EKSEMPEL PA SOMMERHUSOMRADE TILPASSET
HUSDYRBRUG
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GOLFBANE TILPASSET MINKFARM
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AFTALTE AENDRINGER | KOMMUNEPLAN FOR
MARIAGERFJORD KOMMUNE







